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Notulen Algemene Ledenvergadering van het Coöperatief ‘Parkmanagement Prisma’ U.A. op 16 november 2011


Aanwezig:

- De heer drs T. Bentvelsen



- Voorzitter
- De heer J.E.C. van Stralen



- Bureau Parkmanagement

Afwezig met kennisgeving:

- De heer ir J.C. Messemaeckers van de Graaff
- Secretaris
- De heer drs C.A. Kerkhoven


- Penningmeester


Van de leden conform de presentielijst:

- De heer M.P. Bakker



- Maasstede
- De heer H. Aghaie




- Aldi
- De heer S.P.M. Heijnen



- Altera Vastgoed
- de heer J. Hofland




- V.v.E. Bedrijvenpark Omega
- de heer E. Gareman




- V.v.E. Bedrijvenpark Omega
- de heer Rietdijk




- V.v.E. Bedrijvenpark Omega
- de heer 





- Cemex Trescon (huurder van pand Redmail)


1. Opening

De voorzitter opent de vergadering en heet de aanwezigen welkom op de 2e Algemene Ledenvergadering van het Coöperatief ‘Parkmanagement Prisma’ U.A. aan de Zoetermeerselaan 1 te Bleiswijk.
2. Binnengekomen stukken en mededelingen 

De voorzitter geeft aan dat de bestuursleden J.C. Messemaeckers van de Graaff en C.A. Kerkhoven verhinderd zijn.

Verder geeft de voorzitter aan dat de website van het Coöperatief ‘Parkmanagement Prisma’ actief is. Hier vindt u o.a. een meldpunt waar allerlei zaken gemeld kunnen worden.

Onlangs is vernomen dat Redmail B.V. failliet is. Coöperatief ‘Parkmanagement Prisma’ heeft zich gemeld bij de curator voor de openstaande facturen. Het is zeer onzeker of deze ooit betaald zullen worden. 

Ten aanzien van het onderhoud geeft de voorzitter aan dat de gemeente dit actiever zal gaan uitvoeren. Recentelijk zijn verkeersborden geplaatst en binnenkort zullen belijningen voor kruisingen op het wegdek worden uitgevoerd. Ook alle straatnaamborden zijn geplaatst.

De voorzitter attendeert de leden om de retributie op tijd te voldoen. Verder zullen de facturen de komende jaren steeds 2 maanden eerder verzonden worden, zodat uiteindelijk de facturen in januari van het betreffende jaar verzonden worden. 

Recentelijk is er een stroomstoring geweest op het park. Indien men daar schade van heeft ondervonden kan men zich melden bij Bureau Parkmanagement.

Met betrekking tot de evt vestiging van Gamepark en de Outlet Store deelt de voorzitter mede dat er nog onderhandelingen gaande zijn met de gemeente. Het is nog onduidelijk hoe dit proces zich precies gaat ontwikkelen.

Het terrein waar Hoogvliet Supermarkten zich gaat vestigen wordt bouwrijp gemaakt. Wanneer Hoogvliet gaat beginnen met de bouw is niet bekend.

3. Notulen van de Algemene Ledenvergadering d.d. 16 juni 2011

Er zijn geen op- of aanmerkingen. De notulen worden goedgekeurd en vastgesteld. 


4. Jaarrekening 2010

De jaarrekening 2010 was in de Algemene Ledenvergadering d.d. 16 juni 2011 niet vastgesteld vanwege het feit dat er toen nog onderhandelingen gaande waren met de belastingdienst om te bekijken op welke wijze met de eventuele verschuldigde vennootschapsbelasting dient te worden omgegaan. Helaas is de belastingdienst nog steeds niet tot een uitspraak gekomen. 

In bovengenoemde vergadering van 16 juni 2011 is het volgende afgesproken. De voorlopige ledenbijdrage zal aan het begin van het jaar wordt vastgesteld. Op het moment dat de jaarstukken definitief zijn, kan de definitieve ledenbijdrage van het afgelopen jaar worden vastgesteld. Voor zover de voorlopige ledenbijdrage hoger is dan de definitieve bijdrage, wordt een ledenreserve gevormd.  Het bestuur kan vervolgens besluiten om de ledenreserve pro rata aan de leden terug te betalen of dit overschot aan te wenden voor een reservefonds. De vergadering kiest voor het realiseren van een reservefonds ten behoeve van de bewegwijzering en de beveiliging van het park.

De jaarrekening 2011 wordt goedgekeurd en vastgesteld.
5. Decharge van het bestuur

De vergadering verleent het bestuur decharge voor het gevoerde beleid inzake het boekjaar 2010

6. Begroting 2011

De begroting van 2011 wordt goedgekeurd.

7. Beveiliging

Afgelopen maanden is geconstateerd dat de huidige beveiliger niet voldoet aan de kwaliteit die de leden voor ogen hebben. Conform de Algemene Ledenvergadering van 16 juni 2011 heeft Bureau Parkmanagement 3 beveiligingsbedrijven benaderd om een offerte uit te brengen voor de collectieve beveiliging van het park. Westvliet Bewaking, G4S en NVD Beveiligingen zijn hiervoor benaderd. De 3 offertes zijn vergeleken en hieruit is naar voren gekomen dat Westvliet Bewaking een aanzienlijk lager tarief hanteert ten opzicht van de twee andere partijen. Westvliet Bewaking rekent € 36,24 per uur, G4S € 56,65 per uur en de NVD € 58,50 per uur. 

Daarnaast heeft Bureau Parkmanagement met de leden contact gehad inzake de beveiligingsbehoefte voor het park. De conclusie is dat bijna alle leden voorstander zijn van collectieve beveiliging. Echter, het nieuwe beveiligingsbedrijf moet meer kwaliteit leveren dan Perfect Security. Hierbij streven de leden naar het volgende doel; 
Het voorkomen en verminderen van activiteiten waarbij de veiligheid van personen en   goederen in geding komen en het verbeteren van het veiligheidsgevoel. Dit zou moeten gebeuren door:

· Vroegtijdig signaleren van onraad en incidenten zoals inbraak, diefstal, vernielingen, brand etc.
· Detectie van ongewone en mogelijke verdachte patronen en bewegingen
· Detectie van ongewenste content zoals kapotte straatverlichting, parkeren ongewenste voertuigen  (vrachtwagens), dumpen zwerfafval enz.
· Een goede communicatie met de leden

Tijdens de vergadering werd vervolgens een discussie gevoerd over collectieve beveiliging. Hieruit is naar voren gekomen dat collectieve beveiliging niet het doel heeft om de panden van de leden te bewaken maar dat het een zeer goede aanvulling moet zijn op de eigen beveiliging van de panden. De leden zijn namelijk zelf verantwoordelijk voor de beveiliging van hun object. 

Tevens is er gesproken over (toekomstige) camera’s op het park. De aanwezige leden vinden dit nog te vroeg om hier een start mee te maken. Dit vanwege het feit dat er (nog) geen financiële middelen voor zijn maar ook dat men eerst een goed inzicht wil hebben in het aantal incidenten. Er wordt besloten om het jaar 2012 te monitoren en de discussie in 2012 te vervolgen.

Ten aanzien van de beveiliging voor 2012 hebben de leden besloten om de opdracht voor de collectieve beveiliging te geven aan Westvliet Bewaking. Het betreft een contract voor 1 jaar. Verder zal Westvliet Bewaking bij alle leden langs gaan om hun wensen te inventariseren. Daarnaast zal Westvliet Bewaking moeten zorgen voor een goede communicatie en  rapportage.
8. Bewegwijzering

De firma Ed Signs (tevens gevestigd op Prisma Bedrijvenpark) heeft in de vorige Algemene ledenvergadering een presentatie gegeven inzake de bewegwijzering. Dit plan hebben zij verder uitgewerkt en is aan alle leden verzonden. De aanwezige leden besluiten om dit plan inclusief de bijbehorende offerte goed te keuren. 

Bureau Parkamanagement zal in combinatie met Ed Signs de benodigde vergunningen bij de gemeente aanvragen.

9. Bestuursleden

De voorzitter geeft aan dat de bestuursleden J.C. Messemaeckers van de Graaff en C.A. Kerkhoven hun bestuursfunctie beschikbaar stellen. 

De heer E. Gareman van het bedrijf Ed Signs en de heer P. Pijpers van het bedrijf Mobiele Zaken hebben zich daarop beschikbaar gesteld voor een functie in het bestuur van het Coöperatief ‘Parkmanagement Prisma’ U.A. Deze voordracht zal op de volgende Algemene Ledenvergadering (voorjaar 2012) bekrachtigd worden.

Mochten andere leden zitting willen nemen in het bestuur dan wordt zeer geapprecieerd.

10. Rondvraag

· Website:

De heer Heijnen van Altera Vastgoed zou graag hun beschikbare bedrijfsruimten op de website willen plaatsen. En de heer Hofland zou de website willen gebruiken om op te adverteren. Ten aanzien van deze 2 verzoeken geeft de heer Bakker aan dat de website in eerste instantie, door de ontwikkelaars van het park, is ontworpen om de corporate identity weer te geven. Omdat parkmanagement dit ondersteund is hiervoor ook een ruimte gecreëerd. Op termijn zal corporate identity van de website, vanwege de verkoop van gronden, een minder prominente rol krijgen en parkmanagement juist meer op de voorgrond komen. Daar de 2 verzoeken nu nog conflicterend zijn met de doelstelling van de website wordt dit niet toegestaan. Echter, de heer Bakker gaat wel uitzoeken of alle eigenaren en gebruikers hun logo op de website kunnen plaatsen met een link naar hun eigen site.

· Gladheidsbestrijding

Dit jaar zijn er weer een aantal wegen opgeleverd aan de gemeente. Dit zou in principe moeten betekenen dat bij gladheid een groot deel van het park begaanbaar moet zijn. De heer Aghai van Aldi geeft aan dat zij bezig zijn met de aanvraag van offertes voor gladheidsbestrijding van hun eigen terrein. Indien er andere ondernemers zijn die hiervoor ook interesse hebben dan graag melden bij Bureau Parkmanagement. Bureau Parkmanagement zal de leden hiervoor eveneens gaan benaderen om te kijken of dit collectief geregeld kan worden.

· Zwerfvuil

De heer Gareman geeft aan dat bij VVE Omega Bedrijvenpark aan de achterzijde veel zwerfvuil ligt. De heer bakker zegt namens de ontwikkelaars toe om dit probleem te verhelpen.

· Drempel

Op de Spectrumlaan bevindt zich een drempel waar de opleverde weg overgaat in een bouwweg. De heer Bakker zal gaan onderzoeken wat hier aan gedaan kan worden.


11. Sluiting

De voorzitter bedankt een ieder voor zijn aanwezigheid en inbreng en sluit de vergadering.
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